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PRZEWODNIK PO DUBAJU
DLA POLSKICH INWESTOROW
Obilerz kurs na wysokie zyski!
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Wielka

Kategoria Dubaj (UAE) | Polska Brytania Tajlandia Gruzja Hiszpania Cypr
fagater 0% =Bk do 45% 20% PIT, al e O; Bi%“
dochodowy | podatku od 12-32% skala, (powyze] do 35% (skala i uléadfa Ejrggresmee 3; dcl;'Jne
od osob dochodu{; ' 19% liniowy 125 140 GBP) progresywna) s nierezydentow | rezydentéw
fizycznych | Wynagrodzen 19% od najmu) | non-dom
brak podatku brak podatku
Podatek od lebowigete do 20% w do 40% dla do 10% brak podatku e 19? gz% gd Spa,dklidll
dziedziczenia prawo s zaleznosci od majatku > zaleznie od od spadku i nawe? , a.ro?\lnzn , 4
/spadku szariatu jesli pokrewienstwa | 325 000 GBP wartodci A roniiin (zaleznie od najblizszej
brak regionu) rodziny
testamentu) czesto 0%)
Oplata prey 6-10% (ITP -
przenie- 4% optata 2% PCC ) podatfe k.Od.
sieniu rejestracyjna (rynek Stamp Duty: ok. 2% ok. 1% przeniesienia | 3-8%
i ci/ DIJ.D itk 0-12% transfer fee ’ wtasnosci) + (transfer fee)
:::3“?:" orny VAT 10% na
P nowe lokale
podatek
Podatek od 0,5-2% brak podatku katastralny
majatku / wartosci (w . 0,1-0,2% roczny 0,4- brak podatku
2 brak o majatkowego, o brak :
nierucho- zaleznosci od Sk wartosci 1,1% (od majatkowego
moéci gminy) wartosci
urzedowej)
0% dla
Podatek od | brak podatku | 8,5-12% do 45% wg do 15% od 5-20% ryczatt ;?eq?e[:y!genté ;f: -(:j?n:c,go-
najmu (0%) ryczatt skali dochodu od przychodu wzUB) 35% w innych
przypadkach
koszty
gsijvtiiowe apErRlne optat
: €zZynsz council tax + maintenance | symboliczne opflaty p Y s
(service o , : , rejestracyjne i
Inne optaty charge) - ad.mlmstral— oEﬁatly . fees za.lezne optaty rejestracyjne, Gkl
10-30 AED/mz | YNy media eksploatacyjne | od projektu komunalne lokalne _ S
rocznie SOMnEy REy

fees




Portalnvest

zainwestujwdubaj.pl

Finansowanie i korzysci
podatkowe w Dubaju

Dlaczego Dubaj wyroznia sie pod wzgledem finansowania
i efektywnosci podatkowej?

Dubaj (UAE) — przyjazny inwestorom, efektywny i wolny od podatkdéw

» Atrakcyjne finansowanie - stopy procentowe zaczynaja sie juz od
ok. 4%, co czyni kredyty hipoteczne w Dubaju konkurencyjnymi i
dostepnymi rowniez dla inwestorow zagranicznych.

» Niskie wplaty poczatkowe — wiekszosc projektow wymaga zaliczki
na poziomie 40-50%, a deweloperzy czesto oferujg elastyczne plany
ratalne.

» Brak podatkéw —w Dubaju nie ptacisz podatku dochodowego,
podatku od zyskow kapitatowych ani podatku od nieruchomosci. To
przewaga, ktorej prozno szukac na rynkach europejskich.

« Elastyczne plany ptatnosci od deweloperow — mozliwosc sptat
ratalnych w trakcie budowy, a czesto takze po odbiorze
nieruchomosci (tzw. post-handover).

» Prosty proces i minimum biurokracji — zakup nieruchomosci w
Dubaju jest szybki, przejrzysty i wymaga minimum formalnosci w
porownaniu z rynkami europejskimi.

» Jednorazowa oplata rejestracyjna 4% — brak dodatkowych,
corocznych obcigzen podatkowych.

Co to oznacza dla polskich i europejskich inwestorow?

Dubaj oferuje wyjatkowe potgczenie: dtugoterminowej rentownosci,
bezpieczenstwa podatkowego i fatwego wejscia na rynek
miedzynarodowy. W poréwnaniu z krajami Europy, gdzie obcigzenia
podatkowe od nieruchomosci siegajg nawet kilkunastu procent rocznie,
Dubaj zapewnia inwestorom maksymalizacje zyskow i petng
przewidywalnosc finansowa.

To sprawia, ze jest to Kierunek szczegolnie atrakcyjny dla inwestorow z
Polski | cate] Europy, ktérzy szukaja stabilnych i korzystnych rozwigzan
poza Unig Europejska.
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Mozliwosci inwestycyjne
w Dubaju

Projekty Off-Plan

Off-plan oznacza zakup nieruchomosci na etapie budowy lub

W momencie, gdy projekt dopiero ruszyt. Dzieki temu inwestor ma
dostep do atrakcyjniejszych cen, elastycznych planéw ptatnosci
| potencjalnie wyzszej stopy zwrotu po ukonczeniu budowy.

Czym jest plan ptatnosci?

To harmonogram wpfat ustalony z deweloperem, w ktérym ptatnosci
dokonywane sa etapami-—zazwyczaj w zaleznosci od postepow budowy
lub w ratach przed/po odbiorze nieruchomosci.

Najczesciej spotykane modele ptatnosci:

Pamietaj, ze moga sie one roznic w zaleznosci od dewelopera.

60/40  10/60/30  apnros,

l l

czesc ceny
nieruchomosci
sptacana jest kilka
lat po odbiorze

60% platnosci
podczas budowy

10% ptatnosci przy
podpisaniu umowy

60% rozitozone
na raty
podczas budowy

40% przy
przekazaniu kluczy

30% przy
przekazaniu kluczy
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Rynek nieruchomosci Off-Plan w Dubaju jest niezwykle przyjazny dla
inwestorow. Aby dokonac zakupu wystarczy wazny paszport.

» Nie jest wymagana wiza

* Nie jest wymagana
dokumentacja dotyczaca
dochoddéw

» Elastyczne plany ptatnosci
bez odsetek!

Proces zakupu jest bardzo
prosty. Obejmuje solidne
zabezpieczenia prawne i
regulowane przez rzad
rachunki powiernicze, co
gwarantuje bezpieczenstwo
Twojej inwestycji od zakupu.

Przedstawiony przykiad
zawiera kalkulacje
apartamentu kupionego
4 pazdziernika 2025
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Suma wszystkich rat daje nam 100% - w efekcie nic nie doptacasz! OFS m






5r idealnej nieruchomosci dla Ciebie
Sprawdzamy lokalizacje, dewelopera | dobieramy nieruchomosc
pod potrzeby i cele inwestycyjne lub mieszkaniowe

Rezerwacja nieruchomosci (EOI)
Przesylamy zgtoszenie rezerwacyjne, jesli jestesmy zdecydowani
wptacamy optate rezerwacyjng

Whpftata zadatku
Wptacamy 10-20% zadatku jako wigzgcg dwie strony optate
rezerwacyjna + 4% DLD fee + 2000AED *
< — —
Podpisanie umowy SPA
Podpisujemy dokument miedzy Tobg a deweloperem.
Umowa moze by¢ podpisana zdalnie przez Ciebie.

A === A

Rejestracja w systemie OQOOD (DLD)
Po przypisaniu otrzymasz numer OQOOD potwierdzajacy
wiasnosc w trakcie budowy.

Platnosci zgodnie z planem rat
Zgodnie z podpisang umowa, sptacasz co miesigc swojg
ﬂieruchomoéé
Wydanle aktu wlasnosm “T' itle deeds"

Po zakonczeniu projektu wydany zostaje akt wiasnosci oraz
wpis do ksiegi wieczyste.

Odbior kluczy
Zakonczenie procesu zakupu wraz z odbiorem kluczy
| przekazaniem nieruchomosci



Kategoria Off-.plan (rynek Seconda!ry (rynek
pierwotny) wtoérny)
Wptata 10-20%, reszta wg 20-25% (reszta z
poczatkowa harmonogramu kredytu lub gotéwka)
9 + 2-39 0 + 20 i3+
Koszty dodatkowe A DLEr 22 4% DLD + 2% agencja

admin/developer

trustee fee

Cena zakupu

Cena katalogowa
developera

Cena rynkowa lub
ponizej katalogowej

Zwrot z najmu

6-10% po oddaniu
projektu

6-8% od razu po
zakupie

Gwarancja Tak (1-10 lat) Zazwyczaj brak
-100 i
Wzrost wartosci 15-30% do oddania 2 10.AJ SCERE PLEY
okazjach
Niski prog wejscia,
elastyczne ptatnosdi, Natychmiastowy
Zalety bezpi , o : o
ezpieczenstwo, swieze i | wynajem, szybki flip
wykonczone mieszkanie
Wiekszy kapitat
Wady Czekasz na odbiér 2-4 | poczatkowy, trudne do

lata

znalezienia jako okazja,
koniecznos¢ odswiezenia




Pan Krzysztof Rostworowski

e Zakup sfinalizowany: maj 2024
e Cena wejscia: 858 000 AED
e \Wzrost Srednigj ceny: ok. +35% (na podstawie dxbinteract)

Projekt w atrakcyjnej, ale tanszej okolicy JVT, dodatkowo
kolaborujacy z markowa telewizjg FashionTV, dzieki czemu

notuje wiekszy popyt.

“Szukatem nieruchomosci pod wynajem. Zalezato mi na atrakcyjnym
planie sptat, bo nie chciatem doptacac prowizji bankom. Uzyskatem
ciekawq propozycje w swietnej cenie i absolutnie nie zatuje.

Maj apartament juz zyskuje na cenie podczas budowy, a ja czekam na
odbior kluczy i pierwszego lokatora w wynajmie dfugoterminowym.
Nastawiam sie na ROl 7-8% rocznie z samego wynajmu.”

~ Krzysztof

Pani Aurelia Thomas

Zakup sfinalizowany: styczen 2024
Cena wejscia: 634 000 AED
Sprzedaz: sierpien 2025 za 760 000 AED P
Zysk: +20% (126 000 AED) - w 19 miesiecy! / '

|

Pani Aurelia prosita o cos tanszego na poczatek. ,
Po 1,5 roku zauwazytem, ze apartament zyskat na A\
wartosci | postanowilismy sprzedac go z zyskiem.

. Obecnie Pani Aurelia finalizuje kolejna nieruchomosc
Z potencjatem duzego zysku w atrakcyjnej okolicy.

. ‘Jestem wdzieczna za pomoc w znajdywaniu tak
atrakcyjnych ofert oraz czujnosc nad zmianami cen.
Obecnie kupuje z P. Antkiem kolejng nieruchomosc¢
Z potencjatem wzrostu.

~Aurelia Thomas

Tower 2, Elitz By Danube, Jumeirah Village Circle (JVC)  07-Aug-2025 760,000 e studio
Apartment Individual 1,727 /sqft = 440 sqft

' Dane na podstawie DXBinteract.com -

= = . =



238 000
mieszkan w budowie

% 12%

beda oddane najszybciej za 4 lata beda oddane najszybciej za 2 lata

l




" inwestorow: ‘DUbaj

Obszar

Cel / zalozenie

Co mdwig plany

Liczba mieszkancow /
populacja

Duzy wzrost ludnosci

Plan zaktada, ze populacja w Dubaju wzrosnie
ze stanu bazowego (3,5 min) do ok. 5,8 miliona
mieszkancow do 2040 roku

Struktura
urbanistyczna / centra
miejskie

Rozwdj wielu centréw vs
koncentrowanie ruchu

Plan wskazuje na rozwdj 5 gtéwnych centrow
miejskich (urban centres), ktére beda
motorami rozwoju

Transport publiczny /
mobilnos¢

Wiecej opgcji
komunikacji, transport
publiczny + pieszosc

Plan przewiduje, ze 55% mieszkancow bedzie
mieszkac w odlegtosci maksymalnie 800
metréw od stacji transportu publicznego

Zielen i natura

Rozszerzenie terenéw
zielonych, rezerwaty

przyrody

Plan zaktada, ze az 60% terytorium Dubaju
zostanie poswiecone na rezerwaty przyrody i
tereny niezabudowane / naturalne srodowisko

Plaze / dostep do
wody

Rozszerzenie dostepu
do wybrzeza

Przewidziane zwiekszenie obszaréw
publicznych plaz o okoto 400% (cztery razy
wiecej niz dzis)

Infrastruktura
spoteczna (edukacja,
zdrowie)

Wiecej miejsca na ustugi
publiczne

Plany méwig o zwiekszeniu terenéw
przeznaczonych na edukacje i obiekty
zdrowotne o ok. 25%

Styl zycia /
senioralnos¢ /
zrownowazony rozwoj

14

Lepsza jakosc zycia,
miasta bardziej
przyjazne ludziom

_'PIan 2@40 to.,nle tyI o rozw01 mfrastruktu}’

Plan ktadzie nacisk na tworzenie
+kompaktowych spotecznosci”, wiekszg
dostepnosc chodnikéw, sciezek rowerowych,
ograniczenie dominacji transportu
samochodowego.

ale tez jasny sygnatdia

awia na ZrOWNowazony,rozwoj i dIugof:-.llowy a
wzrost wartosci nieruchomosci.
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Rzad wyz -:aczy%S .centrow rozwoju”, ktére beda kluczowe dla
_-_‘--%ych inwestycji.

'Warto wybieraé nieruchomosci w ich obrebie lub na trasach
faczacych te strefy:
1.Deira & Bur Dubai — historyczne centrum,; plan rewitalizacji, nowe
projekty mieszkaniowe wzdtuz Creek.
2.Downtown & Business Bay — globalne centrum finansowe i
turystyczne; premium segment.
3.Dubai Marina / IBR — kluczowa strefa rozrywki i zycia nocnego,
turystyka.
4.Expo City / Dubai South — ogromny rozwdj logistyczny i
mieszkalny (blisko lotniska Al Maktoum).
5.Academic City & Silicon Oasis — osrodek technologiczny i
edukacyjny, idealny dla diugoterminowego wynajmu.

Te strefy to ,,kregostup” planu — wszystko pomiedzy nimi zyskuje na
wartosci dzieki rozwojowi infrastruktury.

2040504

Dubai, the best city
for living in the world.

Urban
Centres

Dubaj chce by¢ zielony - konsekwentnie realizuje wizje ,zielonego

miasta przysztosci”, w ktorej nowoczesna architektura taczy sie z natura.

W planie Dubai 2040 az 60% powierzchni emiratu maja stanowic tereny
15 zielone, parki i strefy rekreacyjne.
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 strategicznych lnwestyql na okolicznych terenach,
ek nieruchomosci i zwieksza potencjat

Prze % ’rceme h|§tnfycznego portu w kompleks o mieszanym
Zzeznaczeniu (mieszkaniowy, handlowy, rekreacyjny), co zwieksza
popyt na nieruchomosci w Maritime City.

/estycje strukturalne RTA
ROZWOJ drog, mostow i transportu publicznego poprawia tgcznosc
z centralnymi obszarami Dubaju.

Przeniesienie portu przemystowego
Przeksztatcenie bytych terenow przemystowych w miejskie,
Zrownowazone przestrzenie mieszkalne i komercyjne.

Projekt Koral (Coral Project)

Zrownowazony rozwoj z naciskiem na ekologie, integrujacy przyjazne
srodowisku technologie i atrakcyjny dla inwestorow zorientowanych na
przysztosc.

Projekt Koral ma wzmocnic¢ zrownowazony rozwoj nadbrzeza,
przyciggajac inwestorow zainteresowanych segmentem eco-luxury.

Korzysci dla inwestoréow:

» Potencjat dlugoterminowy, wzrost wartosci poprzez nowa
infrastrukture, przebudowe okolicy oraz dostep do linii brzegowej
e Zrownowazony rozwoj, nowoczesne metody budowlane i zielone

technologie zwiekszajg atrakcyjnosc

* Atrakcyjna lokalizacja, bliskosc takich projektow jak Port Rashid
i optyrmalny dostep do kluczowych dzielnic miasta

» Wczesna faza rozwoju dzielnicy - najwiekszy potencjat wzrostu
cen W perspektywie 2-4 lat

18



"Project name | BREEZ
Apartment No. © 219
Type STUDIO

v Y \\\\\\\h\\:\%\\&\ﬁ&\

Oceanz 2 by Danube

Cena od:1986 000 AED /54 m2
Data ukonczenia: Q1 2027
Pfatnosc: 1% miesiecznie

Dostepne ostatnie apartamenty
Zawierajgce sypialnig, przestrzen dzienng,
biuro oraz aneks kuchenny!

Budynek jest wysuniety na potwyspie

i nakierowany na morze.

W srodku znajduje sie 36 udogodnien
resortowych od boisk, kortow, salek i
placow zabaw dla dzieci, po SPA i baseny.
Cena zawiera umeblowane mieszkanie z
AGD! Dodatkowo w cenie garaz.

Breez by Danube

Cena od: 1362 000 AED / studio 28 m2
Data ukonczenia: Q1 2027
Ptatnosc: 1% miesiecznie

Dostepne w roznych konfiguracjach od studia
po 4 pokojowe apartamenty.

Budynek to 60 pieter skierowanych na morze.
W srodku znajduje sie ponad 40 udogodnien
resortowych od boisk, kortow, salek i placow
zabaw dla dzieci, po SPA i baseny.

Cena zawiera umeblowane mieszkanie z AGD!
Dodatkowo w cenie garaz.
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EDROOM
EEnR! LIVING / DINING

KITCHEN

1 BEDROOM







Korzysci dla inwestoréw:

Wczesna faza rozwoju zapewnia wysoki potencjat wzrostu cen
W perspektywie 2—4 lat.

Stabilny zwrot z inwestycji — srednie ROI 7-9% rocznie przy
Nnajmie dtugoterminowym.

Dynamicznie rosnacy popyt ze strony specjalistow branzy IT,
startupow i studentow.

Planowana linia metra Blue Line zwiekszy wartosc
nieruchomosci po uruchomieniu.

Nowoczesna infrastruktura i niska gestosc zabudowy sprzyjaja
komfortowi zycia i najmu.

Atrakcyjny prog wejscia w porownaniu do lokalizacji premium,
przy zachowaniu wysokiego ROI.

Stabilny rynek wynajmu z duzym obtozeniem i mniejszym
ryzykiem spadku cen.

Dogodne potozenie miedzy Academic City, Mirdif i gtownymi
trasami wylotowymi z Dubaju.

Pobierz od nas aktualny katalog

wszystkich dostepnych ofert!
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Korzysci dla inwestorow:

Wczesna faza rozwoju gwarantuje duzy potencjat wzrostu
wartosci nieruchomaosci.

Bliskos¢ Expo City i lotniska Al Maktoum generuje silny popyt na
wynajem.

Ceny wejscia o 30-50% nizsze niz w Dubai Marina czy
Downtown.

ROI na poziomie 7-10% rocznie przy stabilnym popycie
dtugoterminowym.

Nowoczesne inwestycje mieszkaniowe z resortowymi
udogodnieniami.

Planowana rozbudowa sieci metra i drog szybkiego ruchu (E77,
EGI).

Dzielnica objeta rzgdowym programem rozwoju
gospodarczego do 2040 roku.

Wysoka ptynnos¢ przy odsprzedazy — rosngce zainteresowanie
Inwestorow zagranicznych.

Pobierz od nas aktualny katalog

wszystkich dostepnych ofert!



Obie te lokalizacje wyznaczajg kierunek rozwoju Dubaju,
potaczenie luksusu, innowacji i zréwnowazonej architektury przysztosci.




Populacja miasta wzrosnie z 3,8 min do ponad 6 mIn mieszkancow
do 2040 .

Nowe centra migjskie i rozbudowa metra zwieksza wartosc gruntow
w kazdej dzielnicy.

Sredni wzrost wartosci nieruchomosci wynosi dzis 5-8% rocznie,

a w nowych strefach nawet powyzej 10%.

Dubaj utrzymuje stabilny wzrost gospodarczy i przycigga 25 min
turystow rocznie.

Spotkajmy sie!




1 6 8 sq. kms.

dedicated to industrial

2 5% 5 and economic activities

increase in areas for
educational and health
facilities |l

T Urban Centres
) Development

g
S

4% oy T ..."‘-

- incréé—sé in -h‘ospita_l-i-!y |
‘= and tourism activities / :

increase in green and
recreational areas

-400%
increase in space

“for public beaches




